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Art. 1 - Oggetto
del Regolamento
Edilizio

L’attivitd delle cosfruzioni edilizie, le altre attivitad ad esse
collegate, la costruzione delle opere di urbanizzazione, ogni
attivith di trasformazione dell’ambiente fisico urbano e
territoriale, le lottizzazioni di aree a scopo edilizio, le diverse
utilizzazioni del suolo in tutto il territorio del Comune, sono
disciplinate dal presente Regolamento, dalle norme di P.R.G.,
dalla legge urbanistica 17/08/1942 n.1150, modificata ed
integrata con la legge del 06/08/1967 n.765, dalla 1. n.10/1977 e
succ. mod. e dalla 1. n.47/1985 nonché dalle altre leggi statali e
regionali successivamente emanate e dai regolamenti vigenti ed
applicabili in materia.

Art. 2 - Domanda
edilizia - Interventi

Chiunque, nell’ambito del territorioc comunale, intenda
eseguire nuove costruzioni, ampliare, modificare, o demolire
quelle esistenti, ovvero procedere all’esecuzione di opere di
urbanizzazione del territorio, deve chiedere con apposita
domanda edilizia la concessione al Sindaco e deve osservare le
prescrizioni procedurali e tecniche della legge urbanistica del
presente Regolamento, delle Norme Tecniche di Attnazione del
P.R.G., del Regolamento d’Igiene e di tutte le norme vigenti nel
Comune in materia di costruzione.

Ambiti di intervento

L’ Amministrazione Comunale definisce attraverso gli

strumenti urbanistici:

- le zone dove l’intervento & ammissibile attraverso il
rilascio di semplice concessione edilizia;

- le zone dove I’'intervento &€ soggetto ai piani attuativi per
la pianificazione urbanistica di dettaglio: piani particolareggiati,



piani di lottizzazione convenzionata (con eventuale
specificazione dei modelli di progettazione da utilizzare), piani
di recupero, piani di zona e piani planivolumetrici.

Precisa inoltre attraverso norme:

- 1 criteri che nelle varie zone possono determinare il
ricorso alla pianificazione di dettaglio;

- le unita urbanistiche, ovvero i bacini di utenza di aree ed
attrezzature pubbliche o riservate ad attivitd collettive di cui al
decreto ministeriale 02/04/1968 e dalla legge 11/06/1971 n° 426
e dalle successive norme in materia a cui si riferisce la
ristrutturazione coordinata dei servizi di quartiere nei piani di
dettaglio e in ordine alle specifiche situazioni di intervento.

Modelli di progettazione

La struttura tecnica dei piani di dettaglio e dei progetti
edilizi viene regolata in riferimento ai seguenti modelli di

progettazione.

- Manutenzione ordinaria: interventi, definiti
dall’art.31/a della 1.457/78, per i quali occorre la
comunicazione al Sindaco.

- Manutenzione straordinaria: interventi, definiti
dail’art.31/b della 1. n.457/1978, per i quali occorre
I’autorizzazione edilizia con I’osservanza dell’art. 48 della legge
05/08/78 n° 457.

- Restauro: interventi, definiti dall’art.31/c della 1.
n.457/1978, atti ad conservare o restituire, con metodologia
storico-critica rigorosamente documentata, i caratteri
architettonici degli organismi, edifici singoli o parti; in modo
integrale relativamente agli aspetti figurativi e stilistici, e in
modo sostanziale negli aspetti distributivi e funzionali. E’
costituito dalle opere, per le quali 1’assenso edilizio &
I'autorizzazione, tendenti a risolvere i problemi igienici e di
abitabilitd-agibilitd, nel rispetto dell'impianto strutturale-
architettonico dell'interno e dell'aspetto formale-decorativo

esterno.
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- Risanamento conservativo: interventi, definiti
dall’art.31/c della I. n.457/1978, atti a conservare o restituire,
con metodologia storico-critica, forme ambientali, storicamente
rappresentative ed identificabili nel tessuto urbano e nelle zone
agricole, mediante la tutela di lineamenti e strutture
architettoniche dell’ambiente. E' costituito dalle opere, per le
quali si richiede la concessione edilizia, tendenti a conservare
l'organismo edilizio assicurandone la funzionalith mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi che, nel prevalente
rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali originali
dell'edificio, possono anche incidere e modificare parzialmente
le strutture e variare gli accessori e gl'impianti, conservando le
destinazioni d'uso originali.

- Ristrutturazione edilizia: interventi, definiti
dall’art.31/d della 1. n.457/1978, atti a recuperare singoli
organismi o correggere insediamenti al fine di riorganizzare
complessivamente aspetti ambientali in quanto sistemi di bisogni
e relazioni esprimibili in dimensioni e distribuzioni di strutture
e organi della societd urbana, con eventuale cambio di
destinazione d’uso. E' costituita dagl'interventi, per i quali si
richiede la concessione edilizia di solito preceduta da piano di
recupero, rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante
un insieme sistematico di opere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente e
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio, la eliminazione, la modifica e
l'inserimento di nuovi elementi ed impianti, la modifica del
taglio degli alloggi e delle unita immobiliari, la variazione
anche totale della destinazione d'uso del fabbricato, la
trasformazione delle caratteristiche tipologiche dell'edificio,
conservando, in termini quantitativi, ’entitd volumetrica

preesistente.

- Ristrutturazione urbanistica: interventi, definiti
dall’art.31/e della 1. n.457/1878, atti a ridisegnare 1’assetto
urbanistico di un congruo comparto dell’abitato, costituenti
I’oggetto di un piano particolareggiato o di un piano di
recupero. |



- Nuove costruzioni: edilizia pubblica o privata,
i'mpianti, opere di urbanizzazione, manufatti prefabbricati,
involucri mobili anche privi di collegamento o ormeggio fisso
al terreno, costruzioni leggere prefabbricate e non, tendoni e
vetture, aerostati, imbarcazioni e simili che non siano
utilizzabili come mezzo di trasporto, per i quali si richiede la
concessione edilizia.

- Costruzioni sperimentali: realizzate con procedimenti
costruttivi e/o materiali non ancora ordinariamente acquisiti
nella tecnologia edilizia, per le quali si richiede la concessione

edilizia.

- Spazi scoperti: giardini, cortili, aree con resti di edifici
di interesse archeologico ecc., sia su piattaforma artificiale, sia
su terreno allo stato naturale.

Criteri di tutela
delle preesistenze ambientali

Qualsiasi intervento edilizio nel territorio comunale, anche
in area non compresa nella Zona “A” Centro Storico o nelle
Cascine di valore ambientale, qualora sia in diretto rapporto
visuale con preesistenze edilizie pregevoli per aspetti
architettonici, ambientali o costituenti tipica documentazione
dell’edilizia tradizionale locale, oppure ricada in area di
notevole valore paesistico, & soggetto all’osservanza dei seguenti
criteri di tutela ambientale:

- forma planimetrica dell’edificio correlata con quella da
tutelare, limitando la difformitd da questi per gli sviluppi
lineari o le frantumazioni ad una differenza intorno al 50% e
prevedendo la separazione o la fusione degli organismi edilizi di
progeito al fine di ottenere la richiesta correlazione;

- altezza dell’edificio simile a quella delle preesistenze,
salvo I’adeguamento alle norme igieniche dell’altezza dei locali
interni;

- impiego di materiali compatibili con le preesistenze
tradizionali di valore ambientale e precisamente:

- per il manto di copertura i coppi laterizi o le tegole
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portoghesi.
Sono vietati i tetti piani, le lastre di fibrocemento anche se

colorato, Ie tegole in cemento;

- per il trattamento delle pareti esterne, qualora non
possano essere lasciate in mattoni a vista, I’intonaco civile con
zoccolatura in mattoni o in pietra naturale non lucidata.

Sono vietati gl’intonaci plastici ed i rivestimenti in
materiali riflettenti;

- per i serrament di finestra gl’infissi e telai in legno con
imposte in legno a persiana o ad ante piene; i serramenti
metallici preverniciati e le persiane ad anta preverniciate, nei
colori compatibili con I’ambiente.

Sono vietate le persiane avvolgibili ;

- per i serramenti delle porte esterne, il legno ed il vetro;

- per le vetrine dei negozi, il legno, il ferro da verniciare,
il vetro, 1’alluminio anodizzato nei colori compatibili con
1’ambiente;

- per i canali di gronda ed i tubi pluviali, il rame e Ia
lamiera da verniciare; :

- per le tinteggiature esterne, le tonalitd derivate
dall’impiego di ossidi e pigmenti minerali quali: Terra di Siena
Naturale e Terra di Siena Bruciata; Terra d’Ombra, Ocra
Gialla, Rosso Inglese, Cinabro, Nero Fumo, ecc.

I colori puri dovranno essere opportunamente dosati ed
eventualmente mescolati per ottenere composizioni cromatiche
di toni ed intensitd compatibili con I’ambiente;

- per le cornici ed i davanzali delle finestre e le soglie delle
porte esterne e delle vetrine, la pietra naturale non lucidata;

- per le insegne dei negozi, I’inserimento nel serramento.

L’insegna a bandiera & consentita solo se di dimensioni
contenute e di materiali, aspetto e caratteristiche compatibili con
I’ambiente.



Art. 3 - Tipologia delle
procedure amministrative
per gli assensi edilizi

Intervento urbanistico preventivo

Sono interventi urbanistici preventivi, soggetti alle
procedure della L.R.. n.14/1984:

- i piani particolareggiati di cui agli articoli dal 13 al 17
della 1. n.1150/1942,; |

- i piani di recupero di cui agli art. 28 ¢ 30 della 1.
457/1978;

- i piani di lottizzazione di cui all’art.28 della 1. 1150/1942;

- i piani di zona di cui all’art. 9 della 1. 167/1962;

- i piani per gli insediamenti produttivi di cui all’art.27
della 1. n.865/1971.

Opere soggette a concessione edilizia

Oltre alle opere indicate nel precedente paragrafo
(risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia, nuove
costruzioni), sono soggette a concessione edilizia anche;:

- le opere di urbanizzazione in attuazione di piani attuativi
ed ogni altra opera che costituisca trasformazione urbanistica
del territorio;

- gli ampliamenti, le soprelevazioni, le ricostruzioni anche
parziali di edifici esistenti.

- la variazione di destinazione d’uso di edifici esistenti
qualora comporti I’esecuzione di opere edilizie ¢/o la variazione
degli standard;

- le modifiche neli’ubicazione di costruzioni trasferibili;

- le demolizioni;

- i muri di sostegno di altezza superiore ad un metro posti
a confine con spazi di uso pubblico;

- ogni struttura o manufatto interessante la pubblica
incolumita o la tutela dell’ambiente.



Opere soggette ad autorizzazione:

Oltre alle opere indicate nel precedente paragrafo
(manutenzione straordinaria, restauro), sono soggette ad

autorizzazione del Sindaco:
- la costruzione, restauro, modifica, demolizione e

ricostruzione di muri di cinta, cancellate, recinzioni prospicienti
spazi ad uso pubblico, chioschi permanenti o provvisori;

- gli scavi e rinterri, spianamenti, rilevati in genere, muri
di sostegno non interessanti la pubblica incolumita;

- le cappelle, edicole ¢ monumenti funerari in genere
all’interno del cimitero comunale;

- I’abbattimento motivato di alberi in parchi e giardini
privati ed in complessi alberati di valore ambientale;

- I’apertura e modifica di accessi privati sulle fronti
stradali o su aree pubbliche;

- la trasformazione di vetrine, il collocamento di insegne,
mostre, affissi pubblicitari cartelli indicatori,

- la costruzione di tettoie, pensiline, verande o tende
all’esterno degli edifici, anche provvisorie, in luoghi pubblici,
aperti al pubblico o prospettanti lnoghi pubblict;

- la manutenzione straordinaria di condutture elettriche,
telefoniche, del gas, di acquedotto, fognatura, ecc., sia da parte
di privati sia di societd concessionarie, nei suoli pubblici e
privati, se non costituiscono opere di urbanizzazione;

- I’allacciamento di edifici ai servizi canalizzati esistenti se
non costituisce opera di urbanizzazione.

Opere non soggette ad autorizzazione:

- le opere pubbliche da eseguirsi direttamente da
Amministrazioni Statali. Tali Amministrazioni comungue
devono depositare presso il Sindaco, prima dell’inizio di
qualsiasi opera, la prova dell’accertamento di cui agli artt. 29 e
31 comma 2° della vigente legge urbanistica n.1150/1942;

- le opere pubbliche da eseguirsi da parte del Comune;

- le opere e le installazioni per la segnaletica stradale
orizzontale e verticale, in applicazione del codice stradale;
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- le opere di ordinaria manutenzione che non comportino
modificazioni dei fabbricati e comunque non interessino edifici
tutelati ai sensi della legge n°® 1089 dell’ 01/06/1939;

- le opere di assoluta urgenza e di necessith immediata,

ordinate dal Sindaco.

Art. 4 - Progettisti
e costruttori

La progettazione e la direzione dei lavori delle opere di cui
alle presenti norme, devono essere effettuate da tecnici
specializzati in materia edilizia: ingegneri, architetti, geometri,
dottori agronomi e periti nell’ambito delle rispettive
competenze professionali.

I predetti professionisti devono essere iscritti negli albi
professionali.

Il costruttore, specialmente per quanto rigunarda le
strutture in cemento armato efo acciaio, deve essere debitamente
abilitato o avvalersi di un tecnico che possa assumersi la
responsabilita inerente 1’esecuzione delle opere.

Art. 5 - Strumentazione tecnica
Domanda di concessione edilizia,
domanda di demolizione, o abbattimento,
allegati a corredo della domanda,
oneri di urbanizzazione

Chiunque, ente pubblico o privato cittadino, intenda
eseguire opere edilizie di quaisiasi genere, o intenda variare
progetti approvati, deve fare domanda di concessione diretta al
Sindaco.

La domanda deve contenere le generalita, il domicilio e la
firma del proprietario o avente titolo e del progettista e gli altri
dati richiesti per 1’istruttoria della pratica.

Per le aree edificatorie appartenenti a persona giuridica, la
domanda deve essere avanzata dagli organi che hanno la legale
rappresentanza.



Per i progetti inerenti ad immobili di interesse storico,
artistico vincolati ai sensi della legge 01/06/1939 n. 1089 e per
tutti quelli ricadenti in aree soggetie a vincolo ambientale ai
sensi della legge 29/06/1939 n. 1497 la concessione non puod
essere rilasciata senza il nullaosta preventivo al progetto
ottenuto, a seconda delle competenze, dalla Soprintendenza ai
Beni Ambientali ed Architettonici della Lombardia, dagli
organi regionali competenti o dal sindaco per gl’interventi
subdelegati.

La domanda di concessione edilizia, formulata sul modulo
apposito o su carta legale riportante tutte le informazioni
richieste ed elencate nel modulo apposito, deve essere corredata
da:

- Modello-questionario ai fini statistici, contenente 1 dati
base necessari alla progettazione, indici e vincoli particolari
prescritti da strumenti urbanistici vigenti o da altre norme;
stralcio di P.R.G.;

- Planimetrie o estratto di mappa autenticato in scala
1/1000 o 1/2000 o tipo di frazionamento, rilasciato in data
inferiore a sei mesi;

- Planimetria dello stato di fatto in rapporto non inferiore
a 1/500 con le indicazioni delle proprietd confinanti con una
profonditd di almeno 50 metri dai confini, con le quote
planimetriche ed altimetriche di tutti i fabbricati circostanti,
anche accessori, e con le indicazioni degli alberi di aito fusto
esistenti, ed ogni eventuale altro particolare di rilievo;

- Documentazione fotografica dello stato di fatto (solo nei
casi richiesti);

- Planimetria in rapporto normalmente non inferiore a
1/500 dove sia rappresentata, nelle sue linee, dimensioni, quote
generali e distanze, 1’opera progettata. In essa devono essere
rappresentati: 1’andamento altimetrico dell’area e delle zone
circostanti, la sistemazione della zona non edificata (posteggi,
piazzali di scarico, deposito materiali, lavorazioni allo scoperto,
giardini, ecc.), 'indicazione delle reti fognarie esistenti e di
progetto ed il loro punto di recapito finale, le recinzioni, gli
ingressi € tutto cid che possa occorrere al fine di chiarire
esaurientemente i rapporti tra [’opera ed il suolo circostante, sia
esso pubblico sia privato (le planimetrie di cui ai punti
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precedenti possono essere riunite in un’unica pianimetria);

- Disegni, normalmente in rapporto 1/100, delle piante di
tutti i piani e della copertura dell’opera, con 1’indicazione di:

- Destinazione d’uso dei locali; '

- Quote planimeiriche ed altimetriche;

- Dimensione delle aperture (con distinzione delle parti
apribili e fisse);

- Indicazione dei rapporti di illuminazione;

- Ingombri degli apparecchi igienici nei locali di abitazione
e nei servizi;

- Ubicazione e dimensione delle canne fumarie (con
specifica del tipo adottato), dei pluviali e degli scarichi;

- Strutture portanti (c.a., acciaio, murature, ecc.);

- Nella pianta degli spazi aperti: pavimentazioni,
recinzioni, arredi esterni, cordonature, tappeti erbosi, arbusti e
piante, nonché la rete di fognatura bianca e nera ( pozzetti di
ispezione, caditoie, fosse a depurazione biologica, quote e
diametri delle condotte, ecc.);

- Materiali della copertura, senso delle falde e delle
pendenze, volumi tecnici, camini, grondaie e relativi punti di
calata dei pluviali, lucernari, ecc.;

Nel caso di edifici costituiti da ripetizioni di cellule tipo, &
consentita la presentazione di piante generali nel rapporto 1/200
corredate da piante delle singole cellule nel rapporto 1/50.

Qualora si tratti di edificio aderente ad altro fabbricato che
deve comunicare con 1’opera progetiata, le piante devono essere
estese anche ai vani contigui della costruzione esistente e devono
recare le indicazioni di destinazione degli stessi;

- Disegni quotati, normalmente in rapporto 1/100, delle
sezioni dell’opera messe in relazione all’ambiente circostante,
evidenzianti 1a larghezza della strada e quella degli altri spazi.

Le quote, riferite al piano di campagna originario ed al
caposaldo fissato nel terreno, devono indicare le dimensioni
complessive dell’opera e delle principali parti esterne ed
interne, 1’altezza netta dei piani, lo spessore dei solai, gli sporti
delle parti aggettanti, i colmi delle parti al di sopra della linea

di gronda.
Le sezioni devono essere in numero necessario alla

completa comprensione dell’opera;
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- Disegni, normalmente in rapporto 1/100, di tutti i
prospetti dell’opera progettata, completi di riferimenti agli
edifici circostanti, al terreno ed alle sue eventuali modifiche.

Qualora 1’edificio sia aderente ad altri fabbricati, i disegni
dei prospetti devono comprendere anche quelli delle facciate
aderenti.

I prospetti devono riportare 1’indicazione delle aperture e
dei relativi infissi, dei materiali impiegati ed il loro colore,
delie zoccolature, degli spazi per insegne, delle opere in ferro e
balaustre, delle coperture, dei pluviali in vista, dei volumi
tecnici;

- Disegni di pianta, di sezione e di prospetto in scala non
inferiore a 1/50, in corrispondenza di piani caratteristici con
I’indicazione di tutti i materiali impiegati, del loro trattamento e
colore.

Analoghi particolari per recinzioni, cancelli e sistemazioni
a terra.

- Documentazione sulle destinazioni d’uso, sulle attivitd e
sugli impianti, in caso di opere complesse ( edifici o locali a
carattere commerciale, agricolo, industriale, per attrezzature
scolastiche, magazzini, ecc.} delle quali anche accurati disegni
non chiariscono i rapporti con I’ambiente esterno, pubblico o
privato, e le caratteristiche funzionali;

- Rilievo quotato in scala minima 1/100 degli edifici da
demolire, relativo alle piante di tutti i piani ed alle sezioni pili
indicative, con documentazione fotografica;

- Disegni dello stato di fatto in scala minima 1/100
indicanti: senza campitura le murature che si intendono
conservare, con campitura gialla le murature che si intendono
demolire.

Le piante di progetto, se contenenti anche le indicazioni di
cui al precedente punto, devono analogamente indicare con
campitura bianca le murature conservate, con campitura gialla
quelle demolite e con campitura rossa quelle nuove.

I prospetti devono essere eseguiti nella stessa scala e con la
medesima grafia;

- Relazione illustrativa;

- Impegno privato tra il Comune ed il proprietario (tale da
registrarsi in atto pubblico in caso di necessitd) vincolante 1’area
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utilizzata ai fini del computo volumetrico;

Per gli edifici industriali devono essere indicate anche le
lavorazioni che vi si effettuano, gli scarichi di ogni tipo, forma
e dimensione che ne derivano ed il modo come verranno
effettuati, |

Per tutte le servitil ed i vincoli interessanti la proprieta
dell’edificante (servitlt di passaggio pubblico o privato,
prospetti, cortili comuni, altius non tollendi, vincoli di
pattuizione privata, di piano regolatore, vincoli monumentali,
di rispetto, paesistico-ambientali, militari, ecc.) deve essere
presentata una dichiarazione, firmata dal proprietario, con
I’'indicazione degli estremi dei titoli corrispondenti.

Nel caso che non esistanc vincoli e servith di sorta il
proprietario deve dichiarare questa circostanza nella domanda
di costruzione.

Presentazione del nullaosta del Comando Provinciale dei
Vigili del Fuoco, ove richiesto;

Presentazione del nullaosta, ove richiesto, della
Sovrintendenza ai Monumenti, degli Organi Regionali Forestali
e per i Beni Ambientali ed il Paesaggio;

Autorizzazione, ove richiesta, alla concessione di accessi
per le aree prospicienti strade provinciali fuori dai centri
abitati, con le procedure del D.L.GS. 30/04/1992 n.285.

Per 1 teatri, cinematografi, edifici scolastici di ogni ordine
e grado, edifici pubblici, luoghi di pubblico ritrovo,
stabilimenti industriali ed in genere per tutti gli edifici che
richiedono obbligatoriamente 1’approvazione di altri enti od
autoritd, I’esame da parte della commissione edilizia ed il
successivo rilascio della concessione edilizia & subordinato alla
preventiva approvazione dei primi od alla documentazione
dell’intervenuto silenzio-assenso, se ammissibile.

Tutti gli elementi precedentemente elencati devono essere
accertati direttamente alla data della presentazione delle
domande sotto la personale responsabilita dei denuncianti.

Il Sindaco pud dichiarare nulla la concessione edilizia
gualora venga riscontrata difformita dolosamente infedele tra il
denunciato ed il reale;

Gli elaborati di cui ai precedenti punti possono essere
riuniti in tavole di disegno, contenenti diversi tipi di
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informazioni, che dovranno essere presentate in copie piegate
secondo il formato UNL

Tutte le tavole di cui al precedente e la relazione
illustrativa devono essere firmate dal progettista il quale deve
apporvi anche il proprio timbro indicante 1’appartenenza
all’albo professionale.

Per opere la cui approvazione si esaurisce nell’ambito
comunale sono necessarie due copie di disegni; per le opere la
cui approvazione non S§i esaurisce nell’ambito comunale sono
necessarie almeno quattro copie; per quelle soggette a vincolo
ambientale sono necessarie cingue copie.

Domanda di demolizione

Per le demolizioni & fatto obbligo di presentare domanda al
Sindaco.

L’autorizzazione alla demolizione non pud essere rilasciata
per gli immobili dichiarati di notevole interesse pubblico a
termine delle leggi vigenti per la conservazione del patrimonio
storico, artistico ed ambientale; 1’eventuale rilascio
dell’autorizzazione o concessione, comunque, non pregiudica
P’intervento della Sovrintendenza ai Monumenti e delle altre
autoritd competenti.

La demolizione non pud essere autorizzata se il fabbricato
interessato & anche parzialmente occupato.

La demolizione & peraltro subordinata alla disinfestazione
de] fabbricato o delle parti da demolire, alla sistemazione o
recinzione dei terreni che non abbiano utilizzazione immediata,
alla protezione dei giardini, da conservare integralmente, e
degli alberi di alto fusto. L’abbattimento degli alberi deve
essere espressamente autorizzato.

La domanda di demolizione deve essere presentata al
Sindaco corredata da :

- copie ufficiali delle planimetrie comprendenti, oltre
all’area sulla quale insiste il fabbricato da demolire, una zona di
metri cento circostante la proprieta;

- stralcio di P.R.G. in scala 1/2000 e 1/5000;
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- piante e sezioni del fabbricato da demolire in scala 1/100;

- documentazione fotografica;

- parere dell’Ufficiale Sanitario.

Le domande, sia per la concessione di demolizione, sia per
quelle di costruzione, qualora interessino gli stessi simboli, sono
associabili in un’unica pratica.

Oneri di urbanizzazione

Il rilascio della concessione per costruzione od interventi
non compresi in piani attuativi resta comunque subordinata al
pagamento da parte del titolare di una somma corrispondente
agli oneri di urbanizzazione relativi agli immobili interessati
secondo quanto stabilito dall’Amministrazione Comunale,
nonché agli altri oneri di cui alla legge n.10/1977.

Art. 6 - Procedura per la presentazione
della domanda di concessione edilizia

La domanda di concessione edilizia, corredata dai
documenti di cui al precedente articolo 5, deve essere presentata
all’Ufficio Protocollo Comunale il quale, dopo aver controllato
che i documenti a corredo sono tufti quelli elencati nella
domanda, rilascia al nominativo del richiedente apposita
ricevuta con indicazione del numero progressivo attribuito alla
domanda e della data di ricevimento.

Art. 7 - Procedura per ’esame
dei progetti e pareri

Le domande di concessione edilizia vengono esaminate
seguendo [’ordine cronologico di presentazione.

Tali domande, corredate dagli elaborati richiesti, devono
essere sottoposte agli Uffici Tecnici Comunali per un
preventivo esame urbanistico ed edilizio al fine di verificare:

- la conformita delle destinazioni d’uso rispetto alle
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previsioni di strumenti urbanistici vigenti o adottati;

- il grado di urbanizzazione primaria e secondaria
dell’unita urbanistica interessata all’intervento medesimo;

- la necessitd o non-necessitd, per i casi previsti, di piano
attuativo;

- 1a rispondenza delle norme in relazione ai parametri da
osservare: indici, distanze, altezza, ecc.;

- la compatibilita delle soluzioni planivolumetriche
proposte con 1’ambiente.

Qualora sia necessaria, durante I'iter di esame, la richiesta
di chiarimenti o la presentazione di altri elaborati, 1’iter viene
interrotto previa comunicazione scritta al titolare della
domanda, e la pratica riprende nuovamente 1’iter dalla data di
presentazione dei suddetti chiarimenti o elaborati integrativi.

Qualora si renda necessario richiedere un’ulteriore
documentazione, 1’iter resta sospeso per un periodo non
superiore a 60 giorni. Scaduto inutilmente tale periodo di
tempo, la domanda presentata cessa di avere qualsiasi validita.

Tutti i progetti devono essere sottoposti obbligatoriamente
all’esame:

- dell’Ufficiale Sanitario, per quanto di sua competenza;

- del Veterinario Comunale limitatamente ai fabbricati
destinati all’esercizio di atfivitd soggette a vigilanza veterinaria;

- dell’Ufficio Tecnico Comunale per l’osservanza delle
norme urbanistiche in vigore, per I’osservanza delie norme del
presente regolamento edilizio, per la verifica delle
caratteristiche di ubicazione (quote plani-altimetriche,
allineamenti, distanze, ecc. ), per la verifica delle caratteristiche
e possibilitd tecniche degli allacciamenti alle fognature o ad altri
sistemi di smaltimento delle acque reflue, e per la verifica
dell’esistenza delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria;

- della Commissione Edilizia per il parere di competenza.

Per le aree, gli edifici e le opere soggette a speciali leggi o
regolamentazioni comunali, provinciali o statali, devono essere
preventivamente esibiti dai richiedenti i relativi permessi od
autorizzazioni.
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Art. 8 - Commissione edilizia
Composizione

E’ istituita la Commissione Edilizia Comunale composta

da:

Membri di diritto:

1) il Sindaco o un Assessore da Lui delegato, che la
presiede;

2) il Tecnico Comunale;

3) 1"Uftficiale Sanitario o un suo delegato;

4) il Comandante de! Corpo Provinciale dei Vigili del
Fuoco o un suo delegato.

Membri elettivi .

- quattro persone nominate dal Consiglio Comunale scelte
tra coloro che abbiano una competenza tecnica, estetica,
amministrativa in materia edilizia ed urbanistica, di cui uno
esperto in materia di tutela ambientale.

Esercita le funzioni di Segretario della Commissione, senza
diritto di voto, il Segretario del Comune o un altro impiegato
designato dal Sindaco. Ao

__1 commissari.di nomina consiliare durano in carica due
anni € non possono essere rieletti, se non dopo un periodo di
quattro anmni.

Il commissaric di nomina consiliare che lasci I’incarico
prima della scadenza del biennio viene sostituito sempre
mediante nomina consiliare ed il sostituto resta in carica fino al
compimento del biennio per il guale era stato nominato il
commissario sostituito.

I commissari di nomina consiliare decadono dalla carica
quando risultino assenti senza giustificato motivo a tre sedute
consecutive,

ILa decadenza, su richiesta del Sindaco, & dichiarata dal
Consiglio Comunale che contemporaneamente provvede alla
nomina del sostituto.

Ai commissari di nomina consiliare, residenti fuori dal
territorio comunale, viene corrisposto il rimborso delle spese di

viaggio.
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Art. 9 - Compiti della
Commissione Edilizia

La Commissione & chiamata ad esprimere parere
consultivo:

a) sull’interpretazione e sulle eventuali proposte di
modifica del presente regolamento;

b) sui progetti dei piani regolatori generali, sui piani
particolareggiati di esecuzione, sui progetti dei programmi di
fabbricazione e sulle lottizzazioni di aree a scopo edificatorio;

c) sulle questioni di ambiente urbano e naturale, onde
salvaguardare e valorizzare peculiari caratteri;

d) sull’inserimento nel territorio di qualsiasi opera che
possa comungue modificarlo; |

e) sulle opere pubbliche del Comune;

f) in particolare su tutte le opere nuove o di
trasformazione esterna o di rivestimento e colore di edifici
esistenti, siano essi pubblici o privati, semipermanenti o
provvisori, qualunque destinazione abbiano;

g) sul rinnovo di concessioni edilizie.

La Commissione esprime parere sulle opere proposte, sul
valore architettonico, sul decoro ¢ sull’ambientazione delle
opere nel rispetto della espressione artistica, al fine del
miglioramento funzionale e formale dell’abitato, nonché sulla
rispondenza del patrimonio edilizio e dei pubblici servizi alle
necessita di uso. Il parere consultivo della Commissione Edilizia
& obbligatorio sia espresso nei casi di cui ai punti f) e g),
facoltativo negli altri casi.

Art. 10 - Adunanze della
Commissione Edilizia

L.a Commissione Edilizia si riunisce nella residenza
municipale ordinariamente una volta al mese ed in via

straordinaria tutte le volte che il Presidente lo ritenga
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necessario. :
La Commissione ¢ convocata dal Presidente con invito

scritto. Per la validitd delle adunanze devono intervenire
almeno la meta dei membri, tra i quali il Presidente.

Le deliberazioni sono prese a maggioranza di voti; in caso
di paritd prevale il voto del Presidente,

L.a Commissione ha la facoltdi di sentire, durante le
adunanze, i progettisti per avere chiarimenti sui progetti
sottoposti al suo esame.

I Commissari non possono presenziare all’esame ed alla
votazione dei progetti da essi elaborati od alla esecuzione dei
quali siano comunque interessati.

Deve essere fatto esplicito riferimento a verbale
dell’osservanza di questa prescrizione.

I processi verbali delle adunanze Sono scrifti in apposito
registro e devono contenere la motivazione, i voti riportati
favorevoli, contrari, astenuti e le eventuali dichiarazioni di voto
del parere dato.

I processi verbali vengono firmati dal Presidente e dal
Segretario.

Del parere della Commissione il Segretario riferisce
sommariamente sull’incarto relativo ad ogni domanda ed
appone sul relativo progetto la dicitura “esaminata dalla
Commissione Edilizia ...” completando con la data e la firma

del Presidente.

Art. 11 - Istruttoria

I progetti da sottoporre alla Commissione Edilizia
dovranno essere istruiti, prima dell’esame della C.E. stessa, dal
Tecnico comunale e dall’Ufficiale Sanitario comunale che

esprimeranno il loro parere.

Art. 12 - Determinazioni
del Sindaco sulla domanda

Il rilascio della concessione edilizia non facente parte di
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piani attuativi ¢ subordinata all’esistenza delle opere di
urbanizzazione primaria.

Il rilascio della concessione edilizia nell’ambito dei singoli
lotti di una lottizzazione & subordinata all’impegno del
lottizzante ail’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria
relativa ai lotti stessi contemporaneamente alla costruzione
oggetto della concessione.

La concessione, invece, non pud essere subordinata alle
opere di wrbanizzazione nelle zone rurali per costruzioni al
servizio dell’agricoltura, ovvero destinate alle conduzione di
fondi.

Il rilascio della concessione & altresi subordinato alla
consegna all’Ufficio Tecnico Comunale di:

- ricevuta del pagamento degli oneri di urbanizzazione e
del contributo sul costo di costruzione di cui alla legge n.10/77.

La concessione costituisce semplice presunzione della
conformita delle opere progettate alla normativa legislativa in
vigore e non esonera l’interessato dall’obbligo di attenersi alle
leggi ed ai regolamenti in materia, sotto la responsabiliti e fatti
sempre salvi ed impregiudicati i diritti dei terzi.

Dell’avvenuto rilascio della concessione edilizia, viene data
notizia al pubblico mediante affissione per la durata di quindici
giorni consecutivi, nell’Albo Pretorio del Comune, con la
specificazione del titolare della localitd nella quale la
costruzione deve essere eseguita.

L’ affissione non fa decorrere i termini per la impugnativa.

Chiunque pué prendere visione, presso gli Uffici
Comunali, della concessione edilizia e dei relativi atti di
progetto, domanda, disegni e verbale della Commissione
Edilizia e ricorrere contro il rilascio della concessione edilizia,
in quanto in contrasto con le disposizioni di legge, dei
regolamenti o con le prescrizioni degli strumenti urbanistici
vigenti.

La determinazione del Sindaco sulla domanda di
concessione deve essere notificata all’interessato non oltre 60
giomni dalla data di ricevimento della domanda stessa o da quella
di ricevimento di documenti aggiuntivi richiesti dal Sindaco.

Scaduto il termine di sessanta giorni senza che il Sindaco si
sia pronunciato, l'interessato ha diritto di ricorrere contro il
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silenzio rifiuto, ma non pud comunque dare inizio ai lavori,
salvo per le manutenzioni, nei limiti delle leggi vigenti.

Art. 13 - Titolare della
concessione edilizia e
variazione di intestazione

La concessione edilizia € nominativa ed & valida
esclusivamente per la persona fisica o ente, avente titolo, a cui &

intestata.
Gli eredi e gli aventi causa dal titolare della concessione

possono chiedere la variazione dell’intestazione, unendo alla
domanda copia autentica del titolo, ed il Sindaco, una volta
accertata la legittimita, provvede alla relativa variazione.

La variazione o voltura della concessione & amrnissibile
soltanto nel caso che non comporti frazionamento delia
concessione stessa.

Resta stabilito che in conseguenza della variazione predetta
non si modificano in alcun modo i termini di validita e di
decadenza previsti per la concessione originaria.

Art. 14 - Validita, decadenza,
annullamento della
concessione edilizia

La concessione edilizia ha la validita di tre anni; le opere
autorizzate devono essere iniziate entro un anno, e
definitivamente portate a termine entro tre anni dal rilascio ai
sensi della legge n° 10/1977 e succ. mod.

Decadenza: la decadenza della concessione, si verifica nei
casi previsti dalla legge 28/01/1977 n® 10 ed inoltre, nell’ipotesi
prevista dall’articolo 31 della legge n° 1150 del 17/08/1942, e
successive modificazioni ed integrazioni.

Annullamento: la concessione viene annullata quando il
progetto approvato risulti non conforme a norme di legge o di
regolamento o a previsioni urbanistiche anche se entrate in
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vigore successivamente al rilascio della concessione, purché la
costruzione non Sia stata ancora iniziata.

L’entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche
comporta la decadenza delle concessioni in contrasto con le
previsioni stesse, salvo che i relativi lavori siano stati iniziati e
vengano completati entro il termine di tre anni dalla data di
inizio.

L’adozione di nuove previsioni urbanistiche rende
obbligatoria 1’applicazione dele misure di salvaguardia.

Art. 15 - Varianti al progetto

Qualora si manifesti la necessita di varianti al progetto, gli
interessati devono presentare i relativi elaborati che sono
assoggettati alla procedura di approvazione seguita per il
progetto originario.

Resta stabilito che con la determinazione del Sindaco sul
progetto di variante non si modificano in alcun modo 1 termini
di validith e di decadenza previsti per il progetto originario.

La presentazione di varianti & ammessa anche in corso
d’opera; in questo caso qualora entro sessanta giorni dalla data
di presentazione del progetto di variante il Sindaco non adotti
alcuna determinazione in merito, il progetto originario
conserva la propria validita ed efficacia ad ogni conseguente
effetto e la ripresa dei lavori gia previsti nel progetto originario
equivale ad esplicita rinuncia alla variante stessa.

Art. 16 - Inizio dei lavori,
Punti fissi di linea
e di livello, Interruzione

Almeno dieci giorni prima dell’inizio dei lavori deve
essere chiesto per iscritto al Comune che siano fissati sul posto i
capisaldi planimetrici ed altimetrici a cui deve essere riferita la
costruzione, oltre ai punti di immissione degli scarichi nelle
fognature principali ed i punti di presa dell’acquedotto, ove
questi esistano.
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Entro dieci giormi dalla richiesta I’Ufficio Tecnico
Comunale & tenuto ad effettnare tali adempimenti. In caso di
inadempienza il privato potra, trascorsi altri sessanta giorni,
comunicare a mezzo raccomandata di iniziare i lavori stessi.

Le determinazioni di cni al comma primo vengono
effettuate a spese del richiedente che & tenuto altresi a fornire il
personale ed i mezzi necessari.

Delle suddette determinazioni si redige apposito verbale in
doppio esemplare, firmato dalle parti.

In tale occasione e nel medesimo verbale il titolare della
concessione edilizia deve dichiarare la data di effettivo inizio
dei lavori.

Fermo restando il dispositivo dell’articolo 14 del presente
regolamento, il proprietario di un edificio in costruzione
costretto ad interrompere 1’esecuzione dei lavori dovrad far
eseguire le opere necessarie a garantire la soliditd delle parti
costruite.

In caso di inadempienza il Sindaco potra provvedere a
mente dell’articolo 38 della legge sull’ordinamento delle
autonomie locali 08/08/1990 n.142 ponendo le spese a carico
degli interessati.

Art. 17 - Direttore det lavori
e costruttore

Il titolare della concessione edilizia, prima di dare inizio
alle opere, deve comunicare al Sindaco il nominativo, la
gualifica ¢ la residenza del direttore dei lavori, nonché il
nominativo ¢ la residenza del costruttore.

I1 direttore dei lavori e il costruttore a loro volta, anche
mediante atti separati, devono comunicare al Sindaco, sempre
prima dell’inizio delle opere, 1’accettazione dell’incarico
rispettivamente loro affidato.

Ogni e qualsiasi variazione successiva dei responsabili delle
opere edilizie in corso di realizzazione deve essere
preventivamente comunicata al Sindaco con le modalita di cui

sopra.
Il committente titolare della concessione, il direttore dei
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lavori, 1’assuntore dei lavori sono responsabili di ogni
inosservanza cosi delle norme generali di legge o di
regolamento, come delle modalitd esecutive che siano fissate
nella concessione edilizia.

Art. 18 - Ordine di cantiere

Chiunque intenda eseguire opere edilizie, siano esse nuove
costruzioni o riparazioni o riforme e demolizioni di fabbricati,
deve usare tutti quelle cautele necessarie a rimuovere qualsiasi
pericolo di danno alle persone od alle cose e deve attenuare, nei
limiti del possibile le molestie ai terzi.

Nelle opere di demolizione ed in caso di distacco di
materiali voluminosi o pesanti, devono essere usate tutte le
cautele atte ad evitare qualsiasi danno a persone ed a cose, ed in
particolare molestia e danno dei fabbricati vicini.

Sulla via pubblica non potranno essere scaricati materiali
di demolizione e, ove cio sia indispensabile, i materiali stessi
dovranno essere portati e fatti giungere a terra entro recipienti
0 mediante appositi condotti, con corde o con mezzi
precanzionali riconosciuti idonei.

Il cantiere in zona abitata prospiciente 0 comunque visibile
da spazi pubblici deve essere cintato e mantenuto libero da
materiali inutili o dannosi per tutta la durata dei lavori, ed
organizzate con segnalazioni di pericolo e di ingombro diurne
(bande bianche e rosse) e notturne (luci rosse), dispositivi
rifrangenti ed integrazioni di illuminazione stradale, provvedute
o gestite dal costruttore che ne & responsabile.

Gli assiti dovranno essere di aspetio decoroso, di altezza
adeguata e con gli angoli verniciati a righe bianche e rosse.

Se I’opera di chiusura comporta 1’occupazione temporanea
dell’area pubblica, il proprietario deve preventivamente
chiedere 1’autorizzazione del Sindaco mediante domanda nella
quale siano specificate la localita, I’estensione e la probabile
durata dell’occupazione.

Nei casi in cui la costruzione sia isolata e non direttamente
a contatto con la strada, su richiesta dell’interessato, il Sindaco
puo concedere che non sia provveduto alla chiusura del Inogo
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destinato all’opera.
Scavi

La stabilitd dello scavo deve essere assicurata in modo da
resistere alla spinta del terreno circostanze, non compromettere
la sicurezza degli edifici ed impianti preesistenti, consentire,
salvo speciale concessione, la continuitd di qualsiasi traffico
negli spazi pubblici e, in particolare, stradali.

Nei casi di soprelevazione di edifici, la parte inferiore dei
quali rimanga abitata o, comunque occupata, deve essere
assicurata a questa una salda copertura al fine di evitare
periceli, molestie, infiltrazioni.

Durante i lavori di scavo:

- i ritrovamenti di oggetti di presumibile interesse storico,
artistico, archeologico, devono essere posti a disposizione delle
Autoritd competenti in materia, tramite tempestiva
comunicazione al Sindaco, lasciando intatti gli oggetti ritrovati
fermo restando 1’obbligo di osservare le vigenti leggi in
materia;

- nel caso di rinvenimento di parti di cadavere o anche di
resti mortali o di ossa umane deve essere informato
immediatamente il sindaco ai sensi dell’art.5 del D.P.R.
21/10/1975 n.803 e delll’art.5 del D.P.R. 10/09/1990 n.285.

Ponti a sbalzo

L’Amministrazione Comunale pud non consentire
I’impianto di assiti su suolo pubblico ove ravvisi ragioni di
disturbo al pubblico passaggio della circolazione. In tal caso
pud autorizzare l’installazione di ponti a sbalzo o ponteggi
tubolari che assicurino il transito pedonale e 1’incolumita
pubblica, stabilendo anche nei particolari il modo di
installazione e le protezioni da adottarsi.

Il ponte di servizio verso il pubblico passaggio non pud
essere costruito ad altezza minore di m. 3 misurato dal suolo
alla parte inferiore dell’armatura del ponte e deve avere il piano
eseguito in modo da proteggere con sicurezza lo spazio
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sottostante.
Per il ponte a sbalzo tale altezza deve essere non minore a

m. 4.

Tutte le strutture provvisorie (ponte di servizio,
impalcature, rampe, scale, parapetti, e simili) devono avere 1
requisiti di resistenza, stabilith e protezione atte a garantire
I'incolumita delie persone e 'integrita delle cose.

Il cantiere deve essere provvisto di tabella decorosa e
visibile con l'indicazione dell’opera ed i nomi e cognomi del
titolare della concessione, del progettista, del direttore dei
lavori, del calcolatore delle opere in cemento armato, o in
acciaio, del costruttore e dell’assistente.

La presente tabella & esente dal pagamento di tasse e di
diritti comunali.

In cantiere deveno essere conservate la concessione edilizia
e la copia dei disegni approvati, a disposizione dell’ Autorita
Comunale e statale.

Art. 19 - Occupazione temporanea
e manomissione di suolo pubblico

Nel caso di necessitd di occupazione di suolo pubblico,
deve essere fatta separata domanda al Sindaco, con indicazione
planimetrica dell’area da includere nel recinto del cantiere, per
ottenere la concessione temporanea per Ia durata presunta dei
lavori. La concessione & rinnovabile ogni sei mesi ed &
subordinata al pagamento della tassa di occupazione spazi ed
aree pubbliche ed a versamento cauzionale per la rimessa in
pristino, sia di terrazzamento sia di pavimentazione o
vegetazione, allo scadere della concessione oppure in caso di
prolungata sospensione dei lavori,

Trascorsi novanta giorni dall’avvenuto ripristino del snolo
pubblico manomesso, il predetto deposito cauzionale viene
restituito per intero o in parte a seconda che il ripristino sia
stato eseguito o non eseguito a regola d’arte.
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Art. 20 - Visite di controllo:
termini e modalita

Ogni costruzione & soggetta al controllo del Sindaco
durante 1’esecuzione dei lavori a mente dell’art.4 della legge
28/02/1985 n.47.

Il titolare della concessione edilizia nei casi di nuove
costruzioni, ampliamenti, soprelevazioni, ricostruzioni anche
parziale di edifici, & tenuto ad effettvare comunicazione per
iscritto al Sindaco:

- all’inizio dei lavori, per il controllo dei punti fissi di
linea e livello;

- alla copertura dell’edificio, per 1’accertamento delia
rispondenza della volumetria generale dell’edificio rispetto a
quella di progetto;

- alla fine dei lavori, per le verifiche finali.

In tutti gli altri casi il titolare della concessione edilizia &
tenuto ad effettnare comunicazione per iscritto al Sindaco:

- all’inizio dei lavori;

- alla fine dei lavori.

Le visite da parte dei servizi comunali possono avvenire
enfro 1 seguenti termini computati a partire dalla data delle
rispettive comunicazioni:

~ 7 giorni per 1’inizio det lavori;

- 20 giorni per la copertura dell’edificio;

- 30 giorni per la fine dei lavori.

Il titolare della concessione deve fornire manodopera,
strumenti e mezzi necessari per 1’effettuazione dei controlli
durante la visita.

Per ogni visita si redige apposito verbale in duplice copia
di cui una deve rimanere in cantiere.

La mancata visita da parte dei servizi comunali non esime
il titolare della concessione edilizia, il Direttore dei lavori e
I’assuntore dei lavori dalle loro responsabilitd circa
Pinosservanza sia delle norme generali di legge e di
regolamento sia delle modalita esecutive che siano fissate nella
concessione edilizia.

Al fine dell’esercizio della vigilanza predetfta ed, in
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particolare, per il riscontro e la rispondenza delle opere
eseguite, od in esecuzione a quelle autorizzate, i funzionari del
Comune dovranno avere libero accesso agli immobili.

In caso di mancanza della concessione di cui al presente
regolamento, o quando i lavori risultino in totale difformita o
con variazioni essenziali da quelli oggetto della concessione, il
Sindaco, oltre alle sanzioni previste dalla normativa vigente,
ordina la sospensione dei lavori e la demolizione delle opere
con le modalita previste dall’art.7 e seguenti della L.n.47/1985 e
cio indipendentemente dall’applicazione delle sanzioni previste
dall’art.20 della L..n.47/1985.

Gli ordini di sospensione ¢ di demolizione di opere non
autorizzate saranno fatti eseguire in conformita al disposto della
L.n.47/1985 e senza pregiudizio dell’azione penale e delie

relative sanzioni.

Art. 21 - Norme particolari
per i cantieri edilizi

Ai sensi delle vigenti leggi in materia, si richiamano
espressamente;

a) le norme di prevenzione infortuni e di sicurezza delle
opere provvisionali, dei mezzi di opera di qualsiasi tipo,
dell’'uso dell’energia elettrica, ¢ di combustibili e dei
macchinari;

b) le norme rigonardanti la prevenzione degli incendi;

c) I’obbligo a termine di legge, della denuncia di eventunali
ritrovamenti archeologici ed artistici durante i lavori di
demolizione e di sterro;

d) la responsabilita relativa ai danni e molestia a persone e
cose pubbliche e private in dipendenza dei lavori.

I competenti uffici possono effettuare sopralluoghi,
controlli e collaudi e pretendere la stretta osservanza delle
disposizioni legislative e regolamentari, e, in caso di recidiva,
chiedere la sospensione del lavoro e la chiusura del cantiere,
secondo le modalita di legge.
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